UCHWALA NR.....ccccoueuee RADY GMINY W SARNAKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sarnaki na

dziatce numer 1869/4 w obrebie Serpelice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. 2025 poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art.
67 ust. 3 pkt 2, pkt 3 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
z pozn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy w Sarnakach Nr XV1/108/2025 z dnia
17 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sarnaki na dziatce numer 1869/4 w obrebie
Serpelice po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sarnaki przyjetego uchwatg nr XXVI1/176/2002

Rady Gminy Sarnaki z dnia 8 sierpnia 2002 r., Rada Gminy uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Sarnaki

na dziatce numer 1869/4 w obrebie Serpelice.

2. Granice planu stanowi granica dziatki o numerze ewidencyjnych 1869/4 w obrebie

Serpelice zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sg zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2- rozstrzygniecie Rady Gminy w Sarnakach o sposobie realizacji i
zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do
zadan witasnych gminy oraz ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach

publicznych;



5)

6)

7)

zatagcznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 2.1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust. 3, pkt 1

uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumieC obszar objety planem o okreslonym w planie
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony

symbolem literowym i cyfrowym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu regulujgcg dopuszczalne potozenie budynkéw na dzialce budowlanej.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg: schodéw zewnetrznych, pochyini,
zadaszeh wejs¢, gzymsow, okapdéw i innych nadwieszen oraz podziemnych elementéw

konstrukcyjnych budynkéw wystajgcych z elewaciji nie wiecej niz 1,5 m;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé funkcje lub rodzaj zabudowy dominujgcy na

dziatce;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
uzupetniajgcy przeznaczenie podstawowe, obejmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki;

2. Pojecia i okres$lenia uzyte w tresci niniejszej uchwaty i niezdefiniowane w ustepie 1

nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

1)

2)

3)

§ 3. Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach

zagospodarowania;

symbol literowy i cyfrowy okres$lajgcy przeznaczenie terenu;
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4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu

§ 4. Dla terenu oczyszczalni $ciekéw o sredniej przepustowosci 240 m3/dobe sciekow,

ok. 1600 RLM, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KO:

1) przeznaczeniem podstawowym jest lokalizacja obiektu oczyszczalni sSciekow

komunalnych;

2) przeznaczeniem uzupetniajgcym jest:

a) infrastruktura techniczna;

b) dojscia i dojazdy;

c) zielen;

d) urzadzenia wodne.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 5. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu: 3,0m od
linii rozgraniczajgcych teren z dziatkg o numerze ewidencyjnym 1869/2 oraz 12,0m od linii

rozgraniczajgcych teren z dziatkami o numerach ewidencyjnych 1869/1 oraz 23009.

§ 6. Ustala sie zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet

energii wykorzystujgcych energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalaciji.

§ 7. Ustala sie zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

§ 8. Podziat i fgczenie dziatek okreslajg przepisy odrebne o gospodarce nieruchomosciami.



Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. Ustala sie ochrone $rodowiska przyrodniczego poprzez oszczedne korzystanie

z terenu i minimalne przeksztatcenie jego powierzchni.

§ 10. 1. Ustala sie zakaz wytwarzania i gromadzenia odpaddow, ktére ze wzgledu na
pochodzenie, sklad chemiczny, biologiczny i inne wiasciwosci moga stanowi¢ zagrozenie dla

zycia i zdrowia ludzi lub dla srodowiska.

2. Nakazuje sie przechowywanie odpaddw w sposéb zapobiegajgcy infiltracji przez

wody opadowe oraz gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nakazuje sie, aby oddziatywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
nie powodowato przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach

odrebnych poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§ 11. 1. Ustalenia planu nie naruszajg wymogéw ochrony Parku Krajobrazowego
Podlaski Przetom Bugu oraz Obszaru Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu PLB 140001.

2. Dziatania inwestycyjne prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
dotyczgcymi tych form ochrony przyrody.
Rozdziat 5
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IKO ustala sie:
1) Minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

2) Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,15;

3) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
4) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%;
5) Przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ nowoczesne, efektywne rozwigzania technicz-

ne i technologiczne ograniczajgce wptyw na otoczenie.
6) Odprowadzenie sciekdw oczyszczonych do wod powierzchniowych cieku Oczka.

7) Maksymalna wysokos¢ zabudowy 8,0m.



8) Dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, do-
puszcza sie dachy ptaskie.

9) llos¢ miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe na jedno stanowisko pracy.

Rozdziat 6

Krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
§ 13. 1. Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach krajobrazéw
priorytetowych zidentyfikowanych w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego:
typ lesny z przewagg siedlisk borowych 14-318.94-234 oraz typ bagienno-tgkowy gtéwnie
bezlesny z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tgk 14-318.91-004.

2. Dziatania inwestycyjne prowadzi¢ z uwzglednieniem wymogdéw i ograniczeh

wskazanych we wnioskach i rekomendacjach okreslonych w audycie krajobrazowym.

Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej
§ 14. 1. Dla terenu 1IKO ustala sie powigzania z systemem komunikacji drogowej

gminy poprzez droge gminng wewnetrzng znajdujgcg sie poza granicami planu.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia nowych drég wewnetrznych nie wskazanych

na rysunku planu.

4. Lokalizacja drog wewnetrznych oraz ich parametry techniczne muszg umozliwiaé
przejazd pojazdéw ratowniczo — gasniczych zgodnie z przepisami z zakresu ochrony

przeciwpozarowe.

§ 15. 1. Ustala sie, ze teren bedzie wyposazony w infrastrukture techniczng, w tym
wodocigg, kanalizacje sanitarng komunalng, sieC elektroenergetyczng, sieci i systemy
teleinformatyczne.

2. Zaopatrzenie w wode poprzez istniejgcg sie¢ wodociggows i istniejgce przytgcze.



3. Odprowadzanie sciekdéw sanitarnych do gminnej oczyszczalni $ciekéw poprzez

sie¢ kanalizacji i przebudowane przytgcza.

§ 16. Odprowadzanie sciekdow technologicznych do istniejacego zbiornika na $cieki

technologiczne.

§ 17. Wody opadowe i roztopowe przechwycone i przechowywane mogg by¢ na
obszarze objetym planem lub odprowadzane do systemu kanalizacji deszczowej w celu
niedopuszczenia do sptywu na dziatki sgsiednie, w tym na drogi. Wprowadza sie nakaz
lokalizacji urzgdzen podczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe przed odprowadzeniem

ich do sieci kanalizacji deszczowej lub zbiornika.

§ 18. 1. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie mozliwos¢ budowy
nowych linii elektroenergetycznych SN 15 kV oraz budowy stacji transformatorowych 15/0,4
kV zgodnie z zasadami obowigzujgcymi operatorow sieci elektroenergetycznych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych w granicach planu.

3. Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systemdéw pozyskiwania energii z
urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych w postaci instalacji

fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajgcej 500 kW.

§ 19. Ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi

dotyczgcymi utrzymania czystosci i porzgdku w gminie.

Rozdzial 8
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw
§ 20. Nie ustala sie.
Rozdziat 9

Pozostate ustalenia

§ 21. Warunki faktyczne na obszarze objetym planem wskazujg na brak podstaw do
dokonania ustalen w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci, terendéw i obiektow podlegajgcych ochronie - terenéw gérniczych, terendw
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narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie ziemi, terenow
przestrzeni publicznej, zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazne;j
awarii przemystowej, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspotczesne;.

§ 22. W obszarze objetym planem nie wystepujg zaktady o zwigkszonym lub duzym

ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§ 23. Ustala sie stawke naliczania optat zwigzanych z ustaleniami planu dla terenu u

oczyszczalni sciekéw 11KO — 0%.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe

§ 24. W granicach planu tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sarnaki” przyjetego Uchwatg Nr X/53/2003 Rady Gminy Sarnaki z
dnia 3 grudnia 2003 roku.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Sarnaki.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



Uzasadnienie do Uchwaty Nr ........ Lo 12026

Rady Gminy w Sarnakach z dnia ...................... 2026 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sarnaki na dziatce

numer 1869/4 w obrebie Serpelice

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Sarnaki na dziatce numer
1869/4 w obrebie Serpelice zostat sporzadzony po podjeciu przez Rade Gminy w
Sarnakach Uchwaty Nr XVI/108/2025 z dnia 17 czerwca 2025 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania

przestrzennego Gminy Sarnaki na dziatce numer 1869/4 w obrebie Serpelice.

Jest to realizacja polityki przestrzennej gminy zawartej w ,Studium uwarunkowan i
kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Sarnaki” przyjetego uchwatg nr
XXVII/176/2002 Rady Gminy Sarnaki z dnia 27 marca 2015 r. Ustalenia planu sag
zgodne z zapisami studium. Wskazuje ono na dziatce objetej granicami planu:

,gminna oczyszczalnia sciekdw” o symbolu NO.

Postepowanie przy sporzadzeniu projektu planu zostato przeprowadzone zgodnie z
procedurami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.),
ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 za zm.) oraz
ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U z 2024r. poz. 1112 ze zm.).
Postepowanie bylo jawne, przejrzyste oraz zapewniato udziat spoteczehstwa w

pracach nad planem.

Plan, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia:

1. wymagania ftadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
zréwnowazonego rozwoju — szczegolnie poprzez zapisy zawarte w rozdziale drugim i
trzecim;

2. walory architektoniczne i krajobrazowe — szczegolnie poprzez ustalenia zawarte w
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rozdziale trzecim i pigtym;

wymagania ochrony srodowiska, w tym ochrony gruntéw rolnych i leSnych — poprzez
ustalenia zawarte w rozdziale czwartym i széstym. Plan wskazuje granice
krajobrazow priorytetowych zgodnie z audytem krajobrazowym wojewodztwa
mazowieckiego. Czes$¢ obszaru objetego planem wymaga zmiany przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nieleéne.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb ze szczegodlnymi potrzebami — zachowanie odlegtosci od lasow, ustalenia o
zachowaniu przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowej, uwzglednienie miejsc

postojowych;

5. walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez racjonalne zagospodarowanie terenu;

10.

prawo wiasnosci — teren objety planem jest wlasnoscig Gminy;

potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa — poprzez wszystkie ustalenia. Na
obszarze objetym planem nie wystepuja, natomiast, tereny dla ktérych nalezatoby
zapisac szczegolne zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa;

potrzeby interesu publicznego — inwestycja realizuje cel publiczny;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji
elektronicznej — poprzez postepowanie zgodne z przepisami zawartymi w art. 17 pkt
1, 11, 13 ustawy. Zapewniono mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu planu.
Whioski nie wptynety. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publiczne;j
wiadomosci w sposoéb wskazany w ustawie a takze przy uzyciu srodkow komunikacji
elektroniczne;j.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez jawne
informacje o kolejnych dziataniach przekazywane do publicznej wiadomos$ci oraz

dostepnos¢ dokumentaciji.

Sposob realizacji wymagan okreslonych w art. 1 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

W celu zapewnienia optymalnej obstugi komunikacyjnej oparto jg o istniejgcy uktad
komunikacyjny poza obszarem objetym planem. Dopuszczono mozliwos¢ budowy
drég wewnetrznych. Nie wprowadzono zapisOdw ograniczajgcych przemieszczanie sie

pieszych i rowerzystow oraz wykorzystania transportu zbiorowego.

Obszar planu to teren istniejacej oczyszczalni $ciekédw. Teren ten zostat
nieprecyzyjnie wskazany w obowigzujgcym Miejscowym planie zagospodarowania
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przestrzennego gminy Sarnaki przyjetym Uchwatg Nr X/53/2003 Rady Gminy Sarnaki
z dnia 3 grudnia 2003 roku.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
aktualnosci  obowigzujgcych na  terenie  gminy  miejscowych  plandw

zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja planu bedzie miata wptyw na finanse publiczne. Wydatkami gminy w
okresie obowigzywania planu bedg koszty zwigzane z budowg nowych oraz
utrzymaniem budynkéw i urzgdzen oczyszczalni sciekéw i elementow infrastruktury

technicznej koniecznych do ich funkcjonowania.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, Zze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sarnaki na dziatce numer 1869/4 w obrebie Serpelice jest
zgodny z politykg przestrzenng gminy i zostat sporzgdzony w oparciu 0 obowigzujgce

przepisy prawa.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwalty jest zasadne.
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